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Lukonmaki, Pirjonkaivonkatu 2-2b rakennusoikeuden lisidminen ja tonttiliittyman muuttaminen
ASEMAKAAVA NRO 8815

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 18.6.2020 paivattya ja 14.6.2021 seka 29.11.2021 tarkistettua
asemakaavakarttaa nro 8815. Muutoksella tontin 6325-6 rakennusoikeutta kasvatetaan ja lahivirkistysalueella
olevaa tonttiliittymaa muutetaan. Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
korttelialue ET-2:n aluevaraus muutetaan tontiksi 6323-2(ET-2). Asian hyvaksyminen kuuluu
yhdyskuntalautakunnan toimivaltaan.
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1 ASEMAKAAVAN KUVAUS

1.1 Rakennusoikeus kasvaa

Tontille 6325-6 osoitetaan rakennusoikeutta asuinrivitalon rakentamista varten
800 k-m? ja varastorakennuksia varten 150 k-m?. Tontin rakennusoikeus kasvaa
kaavamuutoksen johdosta 450 k-m2. Uusi tonttitehokkuus on e= 0,44.

Nykytila Pinta-ala m? Rakennusoikeus Tonttitehokkuus
k-m? e
6325-6 2157 400+v100 0,23
Tontit Pinta-ala m? Rakennusoikeus Tonttitehokkuus
kaavamuutoksen k-m? e
jalkeen
6325-6 2157 800+v150 0,44
6323-2(ET-2) 72 20 0,28

1.2 Kaksikerroksinen rivitalo

Tontti osoitetaan rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten
korttelialueeksi. Asuinrakennuksessa saa olla enintdan kaksi kerrosta, eika
ullakkoa saa rakentaa. Rakennuksen ita- ja pohjoisjulkisivuille kohdistuu
suurempia meluarvoja. Tama tarkoittaa 33 dB minimiddaneneristavyysvaatimusta
uudisrakennuksen pohjoiselle julkisivulle seka 30-32 dB
minimidaneneristavyysvaatimusta Turtolankadun puoleiselle julkisivulle.

Kayttotarkoitus AR Rivitalojen ja muiden kytkettyjen

asuinrakennusten korttelialue.

Kayttotarkoitus VL
Kayttotarkoitus ET-2

Lahivirkistysalue.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten korttelialue, jolle
saa rakentaa kerrosalaltaan enintaan
20m2:n suuruisen
muuntamorakennuksen.

Tontti 6
800+v150

Tontin numero.

Rakennusoikeus Lukusarja, jossa ensimmadinen luku
ilmoittaa sallitun asuntokerrosalan
neliometrimadran ja toinen luku
ainoastaan maanpaalliseksi autosuoja- ja
taloustilaksi varattavan kerrosalan

nelibmetrimaaran.
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Kerrosluku

Roomalainen numero osoittaa
rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala

at

Auton sdilytyspaikan ja
talousrakennuksen rakennusala.

Aineneristavyys

32dBa

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun tai
sen osan, jolla julkisivuun kohdistuvan
keskidganitason ja sisalla asuintiloissa
sallitun keskiddnitason erotuksen (éLAeq)
on oltava vahintaan osoitetun luvun
mukainen.

Leikkipaikka

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi
varattu alueen osa.

Liittymakielto

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei
saa jdrjestaa ajoneuvoliittymaa.

Hulevesimaarays

hule-43(1)

Vettalapdisemattomilta

pinnoilta muodostuvia hulevesia tulee
viivyttad alueella siten,

etta viivytyspainanteiden
mitoitustilavuuden tulee olla suluissa
mainittu kuutiometrimaara

jokaista sataa vettalapdisematonta
pintaneliometria kohden. Tayttyneiden
viivytysrakenteiden tyhjenemisen tulee
kestda vahintdan 2 ja korkeintaan

12 tuntia sateen paattymisesta.
Rakenteissa tulee olla suunniteltu
ylivuoto

Maanalainen johto.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen
osa.

Rakennuksen
korkeus

YLEISMAA
RAYS

Ylimman kerroksen yldpuolella ei saa olla
ullakkoa.

Melumaarays

YLEISMAA
RAYS

Rakennuslupaa haettaessa on osoitettava
meluntorjuntasuunnitelmalla, ettd
asuintiloille, parvekkeille, terasseille seka
leikki- ja oleskelualueille asetetut melun
ohjearvot alittuvat. Vaiheittain
rakennettaessa tulee varmistaa ulko-
oleskelualueiden, parvekkeiden ja
terassien melusuojauksen toteutuminen
vaatimusten mukaiseksi tarvittaessa
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tilapdisia meluntorjuntarakenteita
hyddyntden.

Meluma&arays YLEISMAA | Asunnot eivit saa avautua yksinomaan
RAYS liikennemelun suuntaan. Jokaiseen
asuntoon on liitettava lasitettu parveke
tai melulta suojattu ulko-oleskelutila tai
kerrosalaan laskettava melulta suojattu
viherhuone.
lImanlaatumaardys | YLEISMAA | lImanlaatu on huomioitava alueen
RAYS rakennusten ilmanvaihtoa
suunniteltaessa ja rakennettaessa tai
korjattaessa siten, ettd puhtaan ilman
otto sijoitetaan katoille ilmanlaadultaan
parhaaseen mahdolliseen sijaintiin.
Viherkerroin- YLEISMAA | Rakennuslupaan liitettavilla
maardys RAYS suunnitelmilla on osoitettava, ettd
tontilla tayttyy Tampereen
viherkertoimen asuinalueille maaritelty
tavoitetaso.
Autopaikat YLEISMAA | Rivitalo ja kytketty pientalo 1ap / 80 k-m?
RAYS tai 1 ap /asunto
PySrapaikat YLEISMAA | Rivitalo ja kytketty pientalo 1pp / 40 k-m?
RAYS

1.3 Tonttiliittymaa muutetaan

Makelan puistikko -nimisella lahivirkistysalueella olevaa ajoyhteyttda muutetaan
sen pohjoispdadysta tontin 6325-6 puoleiselta osalta palvelemaan paremmin
uuden rivitalon liikennéintid. Vanha osuus maisemoidaan puiston mukaisesti.

Kaavamerkinnat:

Kayttotarkoitus

VL

Lahivirkistysalue.
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Ajoyhteyden ala Ajoyhteys.

1.4 Kaavan vaikutukset

Asemakaavan vaikutukset on arvioitu maankaytto- ja rakennusasetuksen 1§
mukaisesti.

Kaavamuutos tehostaa alueen maankaytt6da ja vastaa tontin omistajan laatimaa
aloitetta. Rakentaminen on tavanomaista rivitalorakentamista, eika vaikuta
heikentavasti alueen viihtyisyyteen.

Kyseessa on rakennettuun ymparistoon liittyva, suppeaa aluetta koskeva
asemakaavan muutos, jolla ei ole |lahiymparistoa laajempia
ymparistévaikutuksia.

Kaava-alueella ei ole tiedossa suojeltavia luontokohteita. Yksittdisen tontin
asemakaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia luonnonymparistoon.

Ajoyhteyden siirto pienentaa lahivirkistysalueen paallystettya pinta-alaa, eika
merkittavasti muuta puiston kayttoa.

Asemakaavan muutos tiivistaad vahaisesti yhdyskuntarakennetta. Rakentaminen
tukeutuu olemassa olevaan kunnallistekniikkaan seka katuverkkoon.

Asemakaavalla mahdollistetaan rivitalon uudisrakentaminen tontille, mika lisaa
paikallisesti alueen tiiviytta. Muutos on vahainen, eikd muuta alueen luonnetta
tai kulttuurihistoriallista arvoa.

Korkeampi 2-kerroksinen uudisrakennus ei muuta hairitsevasti
naapurirakennusten nakymia, mika on pyritty varmistamaan kieltamalla ullakon
rakentaminen uudisrakennukseen.

Yksittaisen tontin asemakaavamuutoksella ei ole merkittavia yritysvaikutuksia.
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2 LAHTOKOHDAT

Asemakaavan muutoshakemus on jatetty 19.2.2020.

2.1 Asemakaavan tavoitteet

Hakijan tavoitteena on rakennusoikeuden lisdédaminen, vanhan rakennuksen
purkaminen ja uuden rivitalon rakentaminen tontille. Makelan puistikon
lahivirkistysalueella sijaitseva ajoyhteys siirretdaan palvelemaan paremmin uutta
rakennusta.

Tampereen kaupungin strategia ohjaa yhdyskuntarakenteen tiivistamiseen
tdydennysrakentamisella.

Asemakaavoituksen tavoitteena on luoda kaavalliset edellytykset hyville
asuinymparistolle ja siihen sopeutuvalle tdydennysrakentamiselle.
Asemakaavoituksessa otetaan huomioon alueen sijainti kaupunkirakenteessa ja
kaupunkikuvallinen luonne.

2.2 Suunnittelualue sijaitsee asuinalueen ja valtatien valissa

2.2.1 Asemakaava-alue

Asemakaavan muutos koskee Tampereen kaupungin Lukonmaen kaupunginosan
korttelin 6325 tonttia 6 ja viereista lahivirkistysaluetta. Suunnittelualue sijaitsee
noin 6 km kaakkoon kaupungin keskustasta osoitteessa Pirjonkaivonkatu 2-2b.

Tontti 6325-6 on kaupungin omistuksessa. Tontin pinta-ala on 2157 m2. Se
rajautuu valtatie 9:n pohjoisessa, Turtolankatuun iddssa, Makelan puistikkoon
eteldssa ja 1970-luvun pientaloalueeseen lannessa.

Makelan puistikko niminen lahivirkistysalue on kaupungin omistuksessa. Alue on
pinta-alaltaan 696 m? ja siin3 sijaitsevan asuintonttia palvelevan ajoyhteyden
pinta-ala on 152 m2. Erityisalue, jossa sijaitsee muuntaja, on pinta-alaltaan 58

m?2.

Suunnittelualueen pohjoisosassa sijaitsee vuonna 1982 (Facta-tietokanta)
valmistunut 1-kerroksinen rivitalo, jonka kerrosala on 400 k-m?2. Tontin
rakennusoikeus on 500 k-m?, josta asuinrakennuksen osuus on 400 k-m? ja
talousrakennuksen 100 k-m?. Tonttitehokkuus on e=0,23.

Tontti 6325-6 on liitetty kunnalliseen vesi- ja viemariverkkoon.
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Kuva 1. Ndkymd tontille. © Tampereen kaupunki 2020.

Tontilla 6325-6 sijaitsee vuonna 1982 rakennettu rivitalo. Valtatie 9:n
rakentamiseksi tontin pohjoisosa lunastettiin asemakaavamuutoksella 7145 ja
rakennuksesta purettiin neljan asunnon osuus leikkausluiskan tielta. Tontin
vanha rakennusoikeus oli 950 k-m? ja uusi 500 k-m?. Korvaukseksi tonttia
kasvatettiin kaakkoiskulmasta muuttamalla osa Makelan puistikkoa asuintontin
kayttoon.

Maasto nousee tontin itdpuolella 2-3 m naapuritonttien rajaan. Naapureiden
nakymalinjat ovat sailytettavissa nykyista korkeammalla 2-kerroksisella
rakennuksella.

Suunnittelualue on vehreaa ja puustoista aluetta. Alueen ymparisto on
pientaloaluetta lannessa ja pienkerrostaloaluetta eteldssa seka iddssa. Alueen
pohjoisosaa rajaa melumuuri, jonka takana sijaitsee Valtatie 9. Valtatien seka
viereisen Turtolankadun takia alueelle kohdistuu merkittavia melu- ja
ilmanlaatuhaittoja.

Suunnittelualueen laheisyydessa on eri-ikdisia harja- ja tasakattoisia 1-2-
kerroksisia pientaloja. Rakennusaika vaihtelee 1970-luvun alusta 2000-luvulle
asti.

Lukonmaen paivakoti sijaitsee noin 600 m padssa. Lahimmat koulut ovat
Kanjonin koulu noin 850 m padassa, missa ovat esikoulu ja luokat 1-6, seka
Kaukajarven koulu noin 1,2 km pdassd, missa ovat luokat 1-10. Lahin
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paivittaistavarakauppa sijaitsee noin 600 m padassa. Lahimmat
kaupunkiliikenteen bussipysakit sijaitsevat Turtolankadun varrella noin
kahdensadan metrin kavelyetadisyydella suunnittelualueen tontista.

3 KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITELMAT, PAATOKSET JA

SELVITYKSET

3.1 Maakuntakaava

3.2 Yleiskaava

Pirkanmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi Pirkanmaan maakuntakaavan 2040
kokouksessaan 27.3.2017. Maakuntakaava tuli voimaan kuulutuksella 8.6.2017.
Maakuntakaavan hyvaksymispaatos tuli lainvoimaiseksi korkeimman hallinto-
oikeuden paatokselld 24.4.2019. Maakuntakaavassa kyseinen alue on osoitettu
taajamatoimintojen alueeksi ja kasvutaajamien kehittamisvydhykkeeksi.

I

il

Kuva 2. Ote maakuntakaavasta 2040. Suunnittelualue rajattu punaisella. © Tampereen
kaupunki

Kantakaupungin yleiskaava 2040 on hyvaksytty valtuustossa 15.5.2017.
Yleiskaava on kuulutettu voimaan 20.1.2020.

Yleiskaavassa alue on merkitty asumisen alueeksi. Alue varataan paaosin
asumiselle seka sita palveleville toiminnoille, mm. virkistys- ja suojaviheralueille,
lahipalveluille seka nykyiselle ja uudelle ymparistohairiota aiheuttamattomalle
elinkeinotoiminnalle. Alueelle sijoittuvien yksityisten rakentamishankkeiden
yhteydessa varaudutaan tarvittaessa julkisten palvelujen tarvitsemiin
tilavarauksiin. Alueen suunnittelussa tulee kiinnittaa huomioita
kulttuuriympariston arvoihin.
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Kuva 3. Ote kantakaupungin yleiskaavasta. Kartta 1, yhdyskuntarakenne. Suunnittelualue
rajattu punaisella. © Tampereen kaupunki

3.2.1 Viherymparist0 ja vapaa-ajan palvelut

3.2.2 Kulttuuriperinto

Suunnittelualueen lapi ja pohjoispuolella kulkee ohjeellinen ekologinen yhteys.
Yhteydellda on merkitysta elidlajien liikkumiselle ja luonnon monimuotoisuuden
sailymiselle. Tarkemman suunnittelun yhteydessa tulee huomioida arvokkaat
luontokohteet seka varmistaa, etta ekologinen yhteys sailyy mahdollisimman
levednad, puustoisena ja luonnon olosuhteiltaan monipuolisena.
*9 ] ..
.. ".' ] ..
%
Loy

Kuva 4. Ote kantakaupungin yleiskaavasta. Kartta 2, viherympdiristé ja vapaa-ajan
palvelut. Suunnittelualue rajattu punaisella. © Tampereen kaupunki

Alue ei ole osa yleiskaava 2040 kulttuuriperinto- aluetta (kartta 3,
kulttuuriperinto).
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3.2.3 Kestava vesitalous, ymparistoterveys ja yhdyskuntatekninen huolto

Alue kuuluu Viinikanojan valuma-alueeseen. Hulevesivirtaamia on rajoitettava.
Ahvenisjdrven ja Vihilahden tilaa tulee parantaa.

Alue kuuluu melu- ja ilmanlaatuselvitystarpeen harkinta-alueeseen.

\
\
i
}
1

Kuva 5. Ote kantakaupungin yleiskaavasta. Kartta 4, Kestévd vesitalous,
ympdristGterveys ja yhdyskuntatekninen huolto. Suunnittelualue rajattu punaisella.
©Tampereen kaupunki

3.3 Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava nro 7145, joka on vahvistettu
20.5.1992 ja asemakaava nro 7316, joka on vahvistettu 11.4.1996.

Asemakaavassa 7145 tontti 6325-6 on merkitty rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuinrakennusten korttelialueeksi (AR-3). Pdaasiallisesti luonnollisen
maanpinnan ylapuolella olevaa kellarikerrosta ei saa rakentaa. Tontilta on
varattava yksi autopaikka asuntoa kohti. Tontille on merkitty enintddn 400 k-m?
asuinrakennusala. Tontille saa rakentaa enintdan yksikerroksisen
rivitalorakennuksen. Lisdksi tontille saa rakentaa enintdan 100 k-m?
maanpaallista taloustilaa. Ajoneuvoliittymaa ei saa jarjestaa Turtolankadulta.

Asemakaavassa 7316 Makelan puistikko on lahivirkistysalue (VL). Sen lapi kulkee
alueella oleva ajoyhteys tontille 6325-6. Lahivirkistysalueen yhteydessa on ET-2
aluevaraus yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
korttelialue.
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Kuva 6. Ajantasa-asemakaava. © Tampereen kaupunki

3.4 Tonttijako ja pohjakartta

Tontilla on voimassa 19.12.1992 hyvaksytty tonttijako nro 6829. Tontti on
merkitty tonttirekisteriin 10.5.1995.

Pohjakartta on Tampereen kaupungin paikkatiedon laatima ja se on tarkistettu
vuonna 2021.

3.5 Suunnittelun tueksi tehdyt selvitykset

3.5.1 Meluselvitys

Sitowise Oy on laatinut tontille 6325-6 meluselvityksen 27.5.2019. Kiinteiston
ulko-oleskelualueet on sijoitettu meluselvityksen mukaisille ohjearvot alittaville
alueille. Meluselvityksen mukaisesti uuden rivitalorakennuksen pohjois- ja
itdpuolelle on asetettu 30 dB minimidaneneristysta korkeammat vaatimukset.
Tama tarkoittaa selvityksen mukaan 33 dB minimidaneneristavyysvaatimusta
uudisrakennuksen pohjoiselle julkisivulle seka 30-32 dB
minimidaneneristavyysvaatimusta Turtolankadun julkisivulle, jotta asetuksen
mukainen asuin-, potilas- ja majoitushuoneille asetettu 35 dB ohjearvo ei ylity.
Lisaksi on maaratty Turtolankadun puolelle avautuvien parvekkeiden lasituksesta
ja rakennuslupaa haettaessa meluntorjuntasuunnitelman esittamisesta.



% TAMPEREEN KAUPUNKI

13 (21)

Kuva 7. Huoneistokohtaiset minimidéneneristévyysvaatimukset katujen puoleisille
julkisivuille.

Kuva 8. Ennustevuoden 2040 pdivin keskiédnitaso suunnittelualueella. Sitowise Oy
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Kuva 9. Ennustevuoden 2040 yén keskiédnitaso suunnittelualueella. Sitowise Oy

Keskiddnitaso LAeq

- Asuinrakennus <=45
_ L 45 < <=50
- Suunniteltu maankayttd 50 < [l <=55
] Meluvalli 55<  ==60
60 < <=65
m— |\leluaita 65 < <=70
- . 70< <=75

s Tielikenteen lahtotaso 75 <

Kuva 10. Meluvyéhykekartoissa kéytetyt karttaselitteet. Sitowise Oy

3.5.2 Liito-orava selvitys

Sitowise Oy on laatinut kaavan suunnittelualueelle liito-orava selvityksen
14.10.2020. Selvityksessa on tarkasteltu, miten asemakaavamuutos vaikuttaa
liitto-oravan mahdollisuuksiin kdyttda tarkastelualuetta liikkkumiseen lajille
tarkeiden alueiden valilla.
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Kaavamuutos aiheuttaa kaupungin omistuksessa olevan Makeldn puistikon
lahivirkistysalueen ajovaylan uudelleen asemoinnin tontin pohjoispaadysta.
Taman johdosta talta kaupungin tontilta pitdisi kaavasuunnitelman toteutuessa
kaataa kolme koivua ja muu puusto sadilyy ennallaan. Selvityksen mukaan
Makelan puistikon poistettavilla puilla ei ole merkitysta liito-oravan
mahdollisuuksille kayttaa aluetta nykyista vastaavalla tavalla liikkumisreittina.
Korttelin 6325 tontin 6 puustolla ei ole merkitysta lajin liikkumiselle.

Selvityksen tueksi 13.10.2020 toteutetun maastokdaynnin perusteella todetaan,
etta suunnittelualueella ei havaittu merkkeja lajista. Kolopuita tai lajille
soveltuvia pesapaikkoja ei [6ytynyt. Merkittavimmat lajin liikkumisen kannalta
todetut reitit kulkevat Turtolankadun molemmin puolin suunnittelualueen
tuntumassa, mutta eivat varsinaisesti kaava-alueen tonteilla.

Alueelta ei selvityksen mukaan todettu liito-oravan lisdantymis- tai
levahdyspaikkoja eikd kaavamuutoksen todeta heikentdvan lajin ydinaluetta tai
todettuja kulkureitteja.

Asemakaavamuutoksen tueksi on Sitowise Oy tuottanut 23.2.2021 laaditun ja
25.11.2021 paivitetyn hulevesiselvityksen. Tyon tavoitteena on selvittdaa
kiinteiston nykytilan hulevesien muodostumisen ja virtausreittien kannalta,
arvioida maankayton muutoksen vaikutus hulevesien muodostumiseen ja esittaa
tarvittavat hulevesien hallinnan ratkaisut.

Hulevesiselvityksessa todetaan suunnittelualueen maaperan olevan hiesua ja sen
lansipuolella alueen ulkopuolella kalliomaata. Maanpinta laskee alueella
lannesta itdan Almanahteen puolelta Turtolankadulle, jolloin korkein kohta
(+108.2) sijaitsee alueen lansireunassa ja matalin (+103.5) alueen itdreunassa.
Suunnittelualeen pohjoispuolella maanpinta laskee jyrkasti Pyhajarventielle ja
lansipuolella Turtolankatu laskee loivasti pohjoiseen.

Suunnittelualueen hulevedet kulkeutuvat selvityksen mukaan Turtolankadun ja
Yrttikadun kautta Vihiojaan. Korttelin 6325 tontin 6 rakennuksen nykyista
sorapintaista pihaa ei ole juurikaan viemaraity, joten kulkeutuvat
suunnittelualueelle tuleva pintavalunta todennakoisesti rakennuksen ohi
Turtolankadulle ja osa siita talon hulevesiviemariverkostoon.

Asemakaavan toteutuessaan tulee kattopintaa olemaan aiempaa enemman ja
rakennuksen piha-alueen pinnoitteeksi on suunniteltu asfalttia, jonka perusteella
pintavalunnan maara kasvaa. Virtaamat taytyy selvityksen mukaan ohjata
aiheuttamatta haittaa uudelle kiinteistélle ja hulevedet johdettava viivytettyina
hulevesiverkostoon. Hulevesien viivytystilavuuden mitoitus on 1 m3 sataa
neliometria vetta lapdisematdnta pintaa kohden. Suunnittelualueen
lansipuolelta kulkeutuvat vedet ohjataan tontin pinnan tasauksen avulla
aiheuttamatta haittaa kiinteistolle. Korttelin 6325 tontille 6 esitetdan
kaavamaaraykseksi hule-43(1).
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3.5.4 llmanlaatuselvitys

3.5.5 Pihasuunnitelma

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa, joka kuulutettiin nahtaville 18.6.-
6.8.2020 valiseksi ajaksi on kirjattuna, ettd asemakaavamuutosta varten
laaditaan suunnittelun tueksi ilmanlaatuselvitys. Imanlaatuselvityksen tarve on
uudelleenarvioitu. Kaavamuutos ei edellyta sita. Sen sijaan kaavaan lisataan
yleismaarays; lImanlaatu on huomioitava alueen rakennusten ilmanvaihtoa
suunniteltaessa ja rakennettaessa tai korjattaessa siten, etta puhtaan ilman otto
sijoitetaan katoille ilmanlaadultaan parhaaseen mahdolliseen sijaintiin.

Sitowise Oy on 7.6.2021 laatinut ja 24.11.2021 paivittanyt suunnittelualueesta
pihasuunnitelman, joka kuvaa nykytilasta ja asemakaan muutoksesta aiheutuvia
muutoksia. Suunnitelmassa korttelin 6325 tontille 6 rakennetaan uusi
kaksikerroksinen pohjois- eteldasuuntainen polveileva rivitalorakennus.
Tavoitteena on sailyttdda mahdollisimman paljon tontilla olemassa olevaa
puustoa. Ajo tontille toteutuu Makelan puistikon uudelleen asemoidun
ajoyhteyden kautta. Pysdkointi on jarjestetty tontin itdreunaan. Ohjeellinen
leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa sijaitsee tontin lansireunassa, missa
meluarvot ovat toiminnalle sopivat.

3.5.6 Viherkerroinlaskenta

Sitowise Oy on asemakaavamuutoksen korttelin 6325 tontille 6 tuottanut
30.4.2021 ja paivittanyt 25.11.2021 viherkerroinlaskennan, jonka perusteella
tavoitetaso kohteelle on 0,80 ja saatu laskentatulos on 1,62. Laskennan
perusteella myds hulevesien viivytystarve tontilla tulee tayttymaan.

4 VUOROVAIKUTUS JA ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavamuutoksen kdaynnistdminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa kuulutettiin
nahtaville 18.6. - 6.8.2020.

Asemakaavamuutos kuulutettiin vireille 18.6.2020. Valmisteluaineisto
kuulutettiin nahtaville 17.6. - 5.8.2021.

4.1.1 Asemakaavamuutoksen osalliset

Tieto asemakaavamuutoksen vireille kuuluttamisesta ja valmisteluaineistoa
saatettiin tiedoksi osallisille.

¢ Kaavamuutoksen hakijat
e Kiinteistojen omistajat ja asukkaat (ldhivaikutusalue)

¢ Kaupungin eri viranomaiset, toimialat ja liikelaitokset
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® Pirkanmaan ELY-keskus
® Pirkanmaan maakuntamuseo
¢ Finnin-Lukonmden Omakotiyhdistys ry

* Muut ilmoituksensa mukaan

4.1.2 Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluaineistosta esitetyt mielipiteet
ja niiden huomioon ottaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluaineistosta saatiin
nahtavilla olon aikana yhdeksan viranomaiskommenttia seka yksi mielipide.
Pirkanmaan maakuntamuseo, Telia seka Pirkanmaan liitto ilmoittivat, etta heilla
ei ole tarve kommentoida tata asemakaavamuutosta.

4.1.3 Terveydensuojelun kommentti

Terveydensuojelu katsoi kommentissaan, ettd ymparistomelu on arvioitu ja
torjuntatoimet ovat huomioitavissa asemakaavassa. Lisdaksi kommentissa
kehotettiin kiinnittamaan erityistd huomiota maastosta tulevien pinta- ja
sadevesien johtamiseen poispain korttelin 6325 tontille 6 sijoittuvasta
rakennuksesta seka varmistamaan, etta vedet eivat kuormita rakennuksen
salaoja- ja vesijarjestelmaa.

Kaavoittajan vastine

Asemakaavamuutosalueen meluarvot on huomioitu asettamalla vaadittavat
minimidaneneristavyysvaatimuksen korttelin 6325 tontin 6 uudisrakennuksen
pohjoiselle seka Turtolankadun puoleiselle julkisivulle. Lisdksi on maaratty
Turtolankadun puolelle avautuvien parvekkeiden lasituksesta ja rakennuslupaa
haettaessa meluntorjuntasuunnitelman esittamisesta.

Suunnittelualueelle on laadittu hulevesiselvitys ja asemakaavaan on liitetty
hulevesimaarays (hule-43 (1)).

4.1.4 Ymparistonsuojelun kommentti

Ymparistonsuojelu asetti kommentissaan tavoitteeksi asemakaavamuutoksen
ekologisen yhteyden kehittavan vaihtoehdon tutkimista viherkerrointa
soveltaen. Huomioitavaa on muutaman sadan metrin sateella
suunnittelualueesta sijoittuvat liito-oravahavainnot ja lajin lisdantymis- ja
levahdyspaikat, joiden valiin suunnittelualue sijoittuu. Ymparistonsuojelu nosti
myds kommentissaan esille suunnittelualueella olevat korkeat
katupolypitoisuudet (PM10 / vrk ohjearvo).

Kaavoittajan vastine

Pihasuunnittelussa on huomioitu viherkerroinlaskennan soveltaminen ja
asemakaavamuutoksella ei heikenneta Makelan puistikon puustoa tai
viheralueita. Mahdolliset ajoyhteyden siirtamisen aiheuttamat kaadettavat puut
korvataan uusilla istutettavilla puilla ja ajoyhteyden poistuva osa maisemoidaan.
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Suunnittelutyon tueksi teetetyssa liito-oravaselvityksessa todetaan, etta alueelta
ei havaittu liito-oravan lisaantymis- tai levahdyspaikkoja eika kaavamuutoksen
todeta heikentavan lajin ydinaluetta tai todettuja kulkureitteja.

IImanlaatuselvitys korvataan kaavakartalle asetetulla maarayksella ilmanvaihdon
suodatuksesta.

4.1.5 ELY-keskuksen kommentti

ELY- keskus kommentoi suunnittelualueelle kohdistuvia korkeita melulukemia ja
korosti valtioneuvoston meluohjearvojen huomioimista jatkosuunnittelussa.

Kaavoittajan vastine

Asemakaavamuutos on laadittu suunnittelun tueksi teetetyn meluselvityksen
mukaisesti.

4.1.6 Viheralueiden ja hulevesien yksikon kommentti

Viheralueiden seka hulevesien yksikko katsoi tavoitteeksi, ettei rakentamisen
aikana saa vahingoittaa viereisen Makelan puistikon puustoa eika liikkua
tyokoneilla tai autoilla puuston juuristoalueilla.

Kaavoittajan vastine

Merkitaan tiedoksi.

4.1.7 Kiinteist6toimen kommentti

Kiinteistotoimi ilmoitti, ettd kaavaselosteeseen tulisi laittaa teksti: “Ennen
kaavan hyvaksyttamiskasittelya vuokralaisen tulee allekirjoittaa sitoumus tontin
vuokrauksen uudelleenjarjestelystd, mika toteutetaan kaavan tultua
lainvoimaiseksi”.

Kaavoittajan vastine

Merkitaan tiedoksi.

4.1.8 Tampereen Sahkoverkko Oy:n kommentti

Tampereen Sahkoverkko Oy pyysi huomioimaan lahivirkistysalueella sijaitsevan
betonikoppimuuntamon seka sen alueella kulkevat kaapelit uutta ajoreittia
suunniteltaessa.

Kaavoittajan vastine

Merkitaan tiedoksi.

4.1.9 Yksityishenkildiden antama mielipide

Yksityishenkil6iden antamassa mielipiteessa nostettiin esille huoli
kaavamuutoksen aiheuttamasta viheralueiden uhraamisesta lisdrakentamiselle.

Kaavoittajan vastine
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Merkitaan tiedoksi.

4.1.10 Valmisteluaineistosta esitetyt mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen

Valmisteluaineisto kuulutettiin ndhtaville 17.6. — 5.8.2021 valiseksi ajaksi.
Aineistosta saatiin viisi viranomaiskommenttia (Ely- keskus, Pirkanmaan
maakuntamuseo, pelastuslaitos, terveydensuojelu seka viheralueet ja hulevedet
yksikko) ja yksi mielipide.

Pirkanmaan maakuntamuseolla, pelastuslaitoksella seka viheralueet ja hulevedet
yksikolla ei ole asemakaavamuutoksesta huomautettavaa.

4.1.11 Ely- keskuksen kommentti

Ely- keskus korosti kommentissaan huomioimaan suunnittelualueen sijaintia
melualueella. Kommentissa todetaan, etta suunnittelussa tulee varmistaa
valtioneuvoston meluohjearvojen tayttymisen seka piha- etta sisatiloissa. Lisaksi
kommentissa todetaan, ettd jos alueen melutasot edellyttavat valtatie 9:n
varrella melusuojauksen parantamista, on se alueen rakentajan vastuulla.

Kaavoittajan vastine

Suunnittelualueesta on tehty meluselvitys. Meluselvityksen mukaisesti uuden
rivitalorakennuksen pohjois- ja itdpuolelle on asetettu 30 dB
minimidaneneristysta korkeammat vaatimukset. Tama tarkoittaa selvityksen
mukaan 33 dB minimiddneneristavyysvaatimusta uudisrakennuksen pohjoiselle
julkisivulle seka 30-32 dB minimiddneneristavyysvaatimusta Turtolankadun
julkisivulle, jotta asetuksen mukainen asuin-, potilas- ja majoitushuoneille
asetettu 35 dB ohjearvo ei ylity. Lisaksi on maaratty parvekkeiden lasituksesta ja
rakennuslupaa haettaessa meluntorjuntasuunnitelman esittamisesta. Pihan
leikki- ja oleskelualueen meluohjearvojen tayttyminen on tarkistettu.

4.1.12 Terveydensuojelun kommentti

Terveydensuojelu toteaa kommentissaan, etta tavoite terveellisesta,
turvallisesta ja viihtyisasta asuinymparistosta kirjattaisiin nakyviin asemakaavan
tavoitteisiin valmistelun aloitusvaiheessa.

Kaavoittajan vastine

Kaupunkiymparistdon suunnittelun tavoitteena on luoda kaavalliset edellytykset
hyvalle asuinymparistolle ja siihen sopeutuvalle tadydennysrakentamiselle.
Asemakaavoituksessa otetaan huomioon alueen sijainti kaupunkirakenteessa ja
kaupunkikuvallinen luonne.

4.1.13 Yksityishenkilon mielipide

Mielipiteessa kommentoitiin suunnittelualueen pohjoissuuntaista
viemdrirasitetta ja suunnitelmissa esitetyn pihan ohjeellisen leikki- ja
oleskelualueeksi maaratyn tilarajauksen sijaintia. Mielipiteessa toivotaan
viemadrirasite alueen sailyvan nykyiselladan kayttamattomana viheralueena
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heikentamatta viemaroinnin toimintakykya. Lisaksi kommentissa katsotaan
uudisrakennuksen sijainnin ja rakennusvaiheen aikaisten kaivuutodiden
ohentavan nykyisen viemarin routasuojausta huonontaen viemarin
toimintakykya.

Kaavoittajan vastine

Viemarirasite huomioidaan suunnittelussa ja jatevesiviemari merkitaan
asemakaavaan asianmukaisella merkinnalla, eika esta hankkeen

toteuttamista. Jatevesiviemarit tulevat sailymaan nykyisilla paikoillaan ja ne
huomioidaan rakentamisen aikana vaarantamatta viemaroinnin toimintakykya.
Pihan ohjeellisen leikki- ja oleskelualueeksi rajatun alueen osa on uudelleen
asemoitu pohjoisemmaksi tonttia pois maanalaista johtoa varten varatun alueen
osan paalta.

4.2 Asemakaavaehdotus
Ehdotus uudeksi asemakaavaksi esitellaan yhdyskuntalautakunnalle, joka
paattaa sen asettamisesta nahtaville.

4.3 Asemakaavan hyvaksyminen

Asemakaava hyvaksytaan yhdyskuntalautakunnassa sen oltua nahtavilla.
Hyvaksymisen jalkeen paatdkseen voi hakea muutosta.

5 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavasta on tehty havainnepiirros, jossa on esitetty yksi mahdollisuus
kaavan toteuttamiseksi suunnittelualueen tontilla.

Kaavan toteuttaminen voidaan aloittaa sen saatua lainvoiman.

Asemakaavan seurantalomake on selostuksen liitteena.

6 LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRIOISTA

e Asemakaavakartta 14.6.2021, tark. 29.11.2021
e Asemakaavan seurantalomake

e Havainnekuva 14.6.2021, tark. 29.11.2021

6.1 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista
e Meluselvitys, Sitowise Oy, 27.5.2019
e Hulevesiselvitys, Sitowise Oy, 23.2.2021, paivitetty 25.11.2021
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e Liito-oravaselvitys, Sitowise Oy, 14.10.2020
e Viherkerroinlaskenta, 26.1.2021, paivitetty 25.11.2021
e Pihasuunnitelma, Sitowise Oy, 7.6.2021, paivitetty 24.11.2021
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